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Ïðàêòè÷åñêè êàæäàÿ ìîëîäàÿ ñå-

ìüÿ ìå÷òàåò î ñîáñòâåííîì æèëüå. È

äîâîëüíî ÷àñòî äëÿ âîïëîùåíèÿ ýòîãî

æåëàíèÿ ïðèõîäèòñÿ áðàòü èïîòå÷íûé

êðåäèò. Îäíàêî, ñîãëàñíî íåîôèöèàëü-

íûì äàííûì, ñðåäíÿÿ ïðîäîëæèòåëü-

íîñòü áðàêà ñðåäè ëþäåé äî 30 ëåò â

Ðîññèè ñîñòàâëÿåò 4 ãîäà – ðàçâîäèò-

ñÿ áîëåå 50% ìîëîäûõ ñåìåé. Èïîòå÷-

íûé æå êðåäèò îáû÷íî áåðåòñÿ íà 10-

30 ëåò.

È åñëè âî âðåìÿ áðàêà îäíà èç ïðî-

áëåì áûëà, êàê ïîëó÷èòü èïîòå÷íûé

êðåäèò, òî ïîñëå ðàñòîðæåíèÿ áðàêà –

êàê åãî ïîäåëèòü.

Áàíêîâñêàÿ äèêòàòóðà

Ïðè ðàñòîðæåíèè áðàêà çàåìùèê

îáÿçàí îïîâåñòèòü îá ýòîì áàíê: äàí-

íîå îáñòîÿòåëüñòâî ìîæåò ïîâëèÿòü

íà âûïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâ ïî êðå-

äèòíîìó äîãîâîðó. Íî åæåìåñÿ÷íûå

ïëàòåæè áûâøèå ñóïðóãè äîëæíû ïëà-

òèòü â ïðåæíåì ïîðÿäêå: îáùàÿ ñîá-

ñòâåííîñòü, êàê è îáÿçàòåëüñòâà ïî

êðåäèòíîìó äîãîâîðó çà íèìè ñîõðà-

íÿþòñÿ.

Íå èìååò çíà÷åíèÿ, åñëè ïðè ïîêóï-

êå êâàðòèðà áûëà îôîðìëåíà íà îäíîãî

èç ñóïðóãîâ, ýòî æèëüå, ïîâòîðèì, – ñî-

âìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü, êàê è ëþáîå

èìóùåñòâî, ïðèîáðåòåííîå ñóïðóãàìè â

ïåðèîä áðàêà. Òàê ÷òî, èñõîäÿ èç Ñåìåé-

íîãî êîäåêñà, ïðè ðàçâîäå êâàðòèðà äîë-

æíà äåëèòüñÿ ïîïîëàì.

Â òî æå âðåìÿ, òàê êàê æèëüå íàõî-

äèòñÿ â çàëîãå ó áàíêà, ñóùåñòâåííîå

çíà÷åíèå áóäåò èìåòü åãî ïîçèöèÿ. Åñëè

êâàðòèðó íåëüçÿ ðàçäåëèòü â íàòóðå

(íàïðèìåð, îíà îäíîêîìíàòíàÿ), òî êàæ-

äûé ìîæåò ïîëó÷èòü äîëþ â ïðàâå ñîá-

ñòâåííîñòè íà æèëïëîùàäü. À ïî çàêî-

Супруги разводятся.
 Как быть с ипотекой?

íó «Îá èïîòåêå» äîëÿ â ñîáñòâåííîñòè

íå ìîæåò áûòü ïðåäìåòîì çàëîãà. Ïî-

ýòîìó âåëèêà âåðîÿòíîñòü, ÷òî áàíê íå

ïîéäåò íà ïåðåîôîðìëåíèå êðåäèòíîãî

äîãîâîðà è çàåìùèêîì-äîëæíèêîì îñ-

òàíåòñÿ âàø áûâøèé ñóïðóã.

Îäíàêî îí ñìîæåò ïîòðåáîâàòü, ÷òî-

áû âû âîçìåùàëè åìó ïëàòåæè ïî èïî-

èçìåíÿåòñÿ êîëè÷åñòâî ñîáñòâåííèêîâ

ïðåäìåòà çàëîãà (êâàðòèðà äåëèòñÿ), à

ê òîìó æå ìîæåò ïîÿâèòüñÿ íîâûé äîë-

æíèê (ñóïðóã, ïîëó÷èâøèé äîëþ ïðè

ðàçäåëå), êîòîðûé íå ñîîòâåòñòâóåò

òðåáîâàíèÿì áàíêà ê çàåìùèêàì ïî

ðàçìåðó äîõîäà è ïðî÷èì óñëîâèÿì.

Íî âñå ýòî áàíêó íàäî äîêàçûâàòü

â ñóäå. Êàê îòìå÷àåòñÿ â ðÿäå êðóïíûõ

èçäàíèé î íåäâèæèìîñòè, ïîäîáíûõ

ñóäåáíûõ ïðîöåññîâ åùå íå áûëî.

Ãàðàíòèÿ îò ôîðñ-ìàæîðà

Áûâàåò, ÷òî êâàðòèðà ïîêóïàåòñÿ

ïî èïîòåêå åùå äî áðàêà. È â ýòîì ñëó-

÷àå îíà íå ÿâëÿåòñÿ ñîâìåñòíî íàæè-

òûì èìóùåñòâîì. À âîò åæåìåñÿ÷íûå

ïëàòåæè ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó, âíî-

ñèìûå â áàíê â ïåðèîä áðàêà, óæå ñ÷è-

òàþòñÿ ñîâìåñòíûìè ðàñõîäàìè. Ïî-

ýòîìó ïðè âîçíèêíîâåíèè ñïîðà îòíî-

ñèòåëüíî òàêîãî èìóùåñòâà, îêîí÷à-

òåëüíîå ðåøåíèå áóäåò ïðèíèìàòüñÿ

ñóäüåé íà îñíîâàíèè òîãî, êàêîâà áûëà

ñóììà ïëàòåæåé, ñîâåðøåííûõ ñî-

âìåñòíî (òî åñòü â áðàêå).

Äëÿ òîãî ÷òîáû èçáåæàòü ñóäåáíûõ

ðàçáèðàòåëüñòâ, ìîæíî çàðàíåå ñî-

ñòàâèòü áðà÷íûé äîãîâîð, â êîòîðîì

áóäåò óêàçàíî, êòî ïîãàøàåò èïîòå÷-

íûé êðåäèò è êîìó áóäåò ïðèíàäëåæàòü

äàííàÿ íåäâèæèìîñòü.

Íàèáîëåå îïàñíûé ñ þðèäè÷åñêîé

òî÷êè çðåíèÿ âàðèàíò, êîãäà êâàðòèðà

êóïëåíà ñóïðóãàìè â ïåðèîä òàê íàçû-

âàåìîãî ãðàæäàíñêîãî áðàêà. Êàê ïðà-

âèëî, êâàðòèðà îôîðìëåíà òîëüêî íà

îäíîãî èç íèõ, äðóãîé ñóïðóã íå ìîæåò

íè íà ÷òî ïðåòåíäîâàòü. Ïðàâà è îáÿ-

çàííîñòè â îòíîøåíèè êâàðòèðû âîç-

íèêàþò òîëüêî ó òîãî ãðàæäàíñêîãî

ñóïðóãà, íà ÷üå èìÿ îíà îôîðìëåíà.

Õîòÿ, êîíå÷íî, ñóä áóäåò ðàññìàòðèâàòü

äîêàçàòåëüñòâà è ñîâìåñòíîãî ïðîæè-

âàíèÿ è íàëè÷èå îáùåãî ðåáåíêà, íî

ýòî áóäåò óæå áîëåå äëèííàÿ èñòîðèÿ,

÷åì åñëè áû èõ îòíîøåíèÿ áûëè çàðå-

ãèñòðèðîâàíû.

Ïî ìíåíèþ þðèñòîâ, ñàìûé ýô-

ôåêòèâíûé ñïîñîá èçáåæàòü ïîäîá-

íûõ ïðîáëåì – çàêëþ÷èòü áðà÷íûé

êîíòðàêò. Îñîáåííî åñëè ïðèîáðåòåíà

êâàðòèðà ïî èïîòåêå íà äëèòåëüíûé

ïåðèîä âðåìåíè.

ÂÀÆÍÎ
Ïîêà êâàðòèðà íàõîäèòñÿ â çàëîãå ó áàíêà è èïîòå÷íûé êðåäèò íå ïîãàøåí – îíà

îáðåìåíåíà, òî åñòü ñîâåðøàòü ðàçëè÷íûå ñäåëêè ñ íåé (ïðîäàæó, äàðåíèå, çàâåùà-
íèå) íåëüçÿ.

Ðàçäåëèòü êâàðòèðó, ïðèîáðåòåííóþ ïî èïîòåêå, âîçìîæíî ñëåäóþùèìè ïóòÿìè:
– äîñðî÷íî ïîãàñèòü èïîòå÷íûé êðåäèò, ïîñëå ÷åãî ñ êâàðòèðû ñíèìàåòñÿ îáðåìå-

íåíèå è îíà ïîäëåæèò ðàçäåëó êàê ñîâìåñòíî íàæèòîå âî âðåìÿ áðàêà èìóùåñòâî;
– íàïðàâèòü â áàíê îôèöèàëüíóþ ïðîñüáó î ðàçðåøåíèè ðàçäåëà èìóùåñòâà, íà-

õîäÿùåãîñÿ â çàëîãå ó áàíêà, è ÿâëÿþùåãîñÿ îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Â
äàííîì ñëó÷àå áàíê ìîæåò äàòü ñîãëàñèå ïðè óñëîâèè, ÷òî ñóïðóãè îôîðìëÿþò ó íîòà-
ðèóñà äîãîâîð (ñîãëàøåíèå) î ïåðåäà÷å äàííîé êâàðòèðû â ñîáñòâåííîñòü îäíîãî èç
íèõ, íå èçìåíÿÿ óñëîâèÿ êðåäèòíîãî äîãîâîðà (ò. å. îáÿçàòåëüñòâà ïî ïîãàøåíèþ êðå-
äèòà ñîõðàíÿþòñÿ çà îáîèìè).

òåêå, ñîîòâåòñòâóþùèå ñòîèìîñòè äîëè

â ïðàâå íà êâàðòèðó.

Â ñëó÷àå, åñëè îäèí èç áûâøèõ

ñóïðóãîâ ñîãëàñèòñÿ îòêàçàòüñÿ îò

ñâîåé äîëè â êâàðòèðå, à âòîðîé

âîçüìåò íà ñåáÿ âñå âûïëàòû ïî èïî-

òåêå, è áàíê ñîãëàñèòñÿ ñ òàêèì âàðè-

àíòîì, òî ñîñòàâëÿåòñÿ äîïîëíèòåëü-

íîå ñîãëàøåíèå ê êðåäèòíîìó äîãîâî-

ðó, ïî êîòîðîìó èç ÷èñëà çàåìùèêîâ

èñêëþ÷àåòñÿ îäèí èç ñóïðóãîâ è âñå

äîëãîâûå îáÿçàòåëüñòâà ïåðåõîäÿò ê

îäíîìó ñóïðóãó. Íî çà ïåðåîôîðìëå-

íèå êðåäèòíîãî äîãîâîðà è ñòðàõîâêè

ïðèäåòñÿ çàïëàòèòü.

Òåîðåòè÷åñêè âîçìîæíî è èíîå ðàç-

âèòèå ñîáûòèé: ïî çàêîíó, åñëè óõóäøà-

þòñÿ ãàðàíòèè âîçâðàòà çàéìà, êðåäè-

òîð âïðàâå òðåáîâàòü äîñðî÷íîãî ïîãà-

øåíèÿ èïîòå÷íîãî äîëãà. Ïðè ðàçâîäå


